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II.  PREAMBULE  

 

 

Les O rientations d’ Aménagement et de P rogrammation (OAP) constituent l’une des pièces du 
dossier de Plan Local d’Urbanisme (PLU). Elles expo sent la manière dont la collectivité souhaite 
mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager des quarti ers ou des secteurs de son 
territoire. 

 

Les OAP sont définies par les articles L.151-6 et L.151-7 du Code de l’Urbanisme . Ces derniers 
précisent notamment que les OAP peuvent être élaborées pour : 

« 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur  l'environnement, 
notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de vil les et le patrimoine, 
lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain e t assurer le développement de 
la commune ;  
2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'o pérations 
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentag e de ces opérations est 
destiné à la réalisation de commerces ;  
3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zon es à urbaniser 
et de la réalisation des équipements correspondants ;  
4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabilit er, restructurer ou 
aménager ;  
5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caracté ristiques 
des voies et espaces publics ;  
6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desse rte, où 
s'applique le plafonnement à proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-
36. »  

 

Ces orientations d’aménagement et de programmation sont opposable s aux autorisations 
d’urbanisme comme le zonage et le règlement, mais uniquement en t ermes de compa tibilité (et 
non de conformité) : il s’agit de rester dans l’esprit.  

 

Elles se présent ent sous la forme d’orientations plus ou moins détaillées pour chaque secteur, 
accompagnées de schéma graphique traduisant concrètement le projet d’aménage ment.   

 

Des orientations d’aménagement et de programmation ont été réal isées pour le s secteurs 
suivants : 

 

 1. « Rue de l’Egalité  – Rue des Tuileries » 
 2. « Rue Lamartine – Rue Antoine Roybet »  
 3. « Rue Carnot – Rue Jean Bornicat »  
 4. « Fort de Genas »  
 5. « Rue Roger Salengro »  
 6. « Rue Gambetta Sud – Rue Pasteur »  
 7. « Rue Gambetta Nord »  
 8. « Rue des Etangs – Rue Jean Jaurès »  
 9. «  Chemin des Combes – Rue du Verger »  
 10. « Rue Jean-Jaurès – Rue des Fileuses »  
 11. «  Triangle du Dormont » 
 12. « Parc EverEst » 
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III.  L’ ECHEANCIER PREVISIONNEL  

Secteurs  Zone Condition d’ouverture à l’urbanisation  

1. « Rue de l’Egalité  
–  Rue des Tuileries  »  AUc  

Zone à urbaniser opérationnelle, urbanisable dans le cadre 
d’une opération d’ensemble se réalisant en plusieurs 

tranches opérationnelles 

Ucg/Ue Zone immédiatement constructible 

2. « Rue Lamartine –  
Rue Antoine 
Roybet  » 

Uca/Ue  Zone immédiatement constructible  

3 . « Rue Carnot –  
Rue Jean Bornicat »  

Uca/Ue   Zone immédiatement constructible  

4. « Fort de Genas »  
AUc  

Zone à urbaniser opérationnelle, urbanisable dans le cadre 
d’une opération d’ensemble se réalis ant en plusieurs 

tranches opérationnelles 

5. «  Rue Roger 
Salengro  »  AUe  

Zone à urbaniser opérationnelle, urbanisable dans le cadre 
d’une opération d’ensemble se réalisant en plusieurs 

(minimum 3) tranches opérationnelles équilibrées 

6. «  Rue Gambetta 
Sud –  Rue Pasteur »   AUe  

Zone à urbaniser opérationnelle, urbanisable dans le cadre 
d’une opération d’ensemble se réalisant en plusieurs 

tranches opérationnelles 

Ue  Zone immédiatement constructible  

7. «  Rue Gambetta 
Nord  »  AUe  

Zone à urbaniser opérationnelle, urbanisable dans le cadre 
d’une opération d’ensemble se réalisant en plusieurs 

tranches opérationnelles 

Ue  Zone immédiatement constructible  

8. «  Rue des Etangs 
–  Rue Jean Jaurès »   AUe  

Zone à urbaniser opérationnelle, urbanisable dans le cadre 
d’une opération d’ensemble se réalisant en plusieurs 

tranches opérationnelles 

Ue  Zone immédiatement constructible  

9. «   Chemin des 
Combes  –  Rue du 
Verger » 

AUe  
Zone à urbaniser opérationnelle, urbanisable au fur et à 

mesure de la réalisation des équipements internes  

10. «  Rue Jean-
Jaurès –  Rue des 
Fileuses  » 

AUe  
Zone à urbaniser opérationnelle, urbanisable au fur et à 

mesure de la réalisation des équipements internes à la zone 

11. «   Triangle du 
Dormont  » 

AUeq 
Zone à urbaniser opérationnelle, urbanisable au fur et à 

mesure de la réalisation des équipements internes à la zone 

12. «   Parc EverEst  » 
AUi  

Zone à urbaniser opérationnelle, urbanisable a u fur et à 
mesure de la réalisation des équipements internes à la zone 

 

Echéancier d ’ouverture à l’urbanisation des zones à urbaniser  
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IV.  SECTEUR 1.  «  RUE DE L ’E GALITE  –  RUE DES TUILERIES »   
 

 Situation :  

Le secteur est situé au niveau du centre- bourg de Genas. Il s’étend autour de la rue de l’Egalité, 
de la rue de la République à la rue des Tuileries.  

 

 
Périmètre de l’OAP  

 
 
 
 
 

Localisation du secteur sur le territoire communal 

 Etat des lieux : 

Le site s’appuie sur la centralité urbaine linéaire de la rue de la Ré publique, ainsi qu’au  Sud-est 
sur les espaces publics forts que sont les places de Ronshausen et d e la République. A proximité 
immédiate à l’Ouest se trouve l’ensemble immobilier de la ma ison de  retraite. Le périmètre est 
ainsi concerné par un tissu bâti dense, continu ou semi- continu. Au Nord et à l’Est, le tissu urbain 
environnant et aux franges internes du périmètre est à dominante pavillonnaire. Le périmètre 
intègre un potentiel de densificat ion à travers des parcelles libres en dents creuses en cœur d’îlot  
donc parfois enclavées et un tissu pavillonnaire peu dense. Il s’agit d’un site stratégique en 
matière de renouvellement urbain et de densification urbaine . Le périmètre total représente un 
peu plus de 7 ha ; le développement urbain porte concrètement sur une s urface estimée de 3,1 
ha. 

 Objectifs :  

- Maîtriser le développement urbain au sein de l’enveloppe ur baine par des opérations de 
densification et de renouvellement du centre-bourg de Genas 

- Renforcer le rôle de Genas- centre bourg, en donnant plus d’épaisseur à sa central ité et en 
favorisant sa mixité fonctionnelle (habitat, commerces, services, équipements,…)  

- Préserver et affirmer la composante paysagère présente au cœur du tissu urbanisé (espaces 
publics, parcs urbains, arbres de qualité...) 

- Organiser une urbanisation mo ins consommatrice d’espaces  
- Densifier cette centralité en organisant le renouvellement ur bain et en mobilisant les dents 

creuses  
- Favoriser de nouvelles typologies d’habitat plus adaptées pour faci liter ainsi les parcours  

résidentiels et la mixité sociale 
- Rechercher une qualité architecturale, urbaine et environnement ale, une insertion de qualité 

dans le tissu urbain environnant 
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- Hiérarchiser la trame viaire, mailler les secteurs en intégrant tous les modes de 
déplacement ; renforcer le réseau de cheminements modes doux (pi étons, cycl es, …) et 
valoriser la desserte en transports en commun. 

- Offrir un stationnement adapté aux usages selon les quartiers et optimi ser l’offre . 

 

 Principes d’aménagement :   
 

·  Conditions d’ouverture à l’urbanisation  

- Zone AUc : zone à urbaniser opérationnelle, urbanisable dans le c adre d’une opération 
d’ensemble se réalisant en plusieurs tranches opérationnelles, en respec tant les orientations 
d’aménagements et de programmation définies  ; une étude d'impact sur les exploitations 
agricoles ainsi qu’une analyse environnementale du projet (respect de la biodiversité, prise 
en compte du cycle de l'eau, gestion de l'énergie, choix des maté riaux, optimisation de la 
gestion des déchets ,…) seront à fournir préalablement par le(s) aménageur(s). 

- Zones Uc et Ue : zones immédiatement constructibles, en respectant les orientations 
d’aménagements et de programmation définies . 

·  Composition des fonctions urbaines 

- Secteur mixte à vocation résidentielle dominante ; 

- Rez-de-chaussée des immeubles implantés en limite Nord du parkin g Régis et sur une portion 
de la rue de l’Egalité (cf.  schéma ci-après) , réservés à l’accueil d’activités (commerces, 
services, artisanat). 

·  Programmation d’ habitat 

- Densité globale proche de 100 logements par hectare ( s’appliquant sur les portions de 
développement nouveau de l’habitat,  excluant notamment les voies existantes/à créer 
structurantes et/ou inter quartiers, les stationnements et les espace s publics dont le 
rayonnement dépasse l’opération), soit une production totale  d’enviro n 291 logements à 
l’échelle de l’ensemble de l’opération  ; 

- Réalisation en plusieurs phases afin d’échelonner l’accueil de population  ; 

- Production intégrant une diversité de formats résidentiels, suivant les éq uilibres suivants : 

o 223 logements collectifs minimum 

o 55 logements intermédiaires 

o 13 logements groupés 

- Production intégrant la problématique du logement des sénior s non dépendants (résidence 
services, logements adaptés), sous la forme de logements collectifs, pouvant  atteindre une 
centaine de logements, dont la localisation est envisagée en cœur d’îlot, au Nord de la r ue 
G. Brassens ; 

- Ensemble de l’opération comprenant à minima 30% de logements locatifs s ociaux.  

·  Formes urbaines 

- Répartition des formes d’habitat et hauteur attendue tenant compte de la centralité et de la 
nature du tissu bâti environnant, selon une logique progre ssive, de R+1 à R+2+attique, du 
logement individuel au collectif, comme indiqué sur le schéma ci- après (les nombres de 
niveaux indiqués sont des maximums) ;  

- Implantation à l’alignem ent futur comme indiqué sur le schéma ci-après, pour les 
constructions le long de la rue de l’Egalité au Nord -est (le cas échéant au droit des futurs 
placettes et espaces verts), sur le côté Sud du nouveau chemin de l a Grange, sur le côté 
Nord de la nouvel le rue Fernandel prolongée jusqu’à la rue de l’Egalité et en limite Nord du 
parking Régis. 

- Implantation à l’alignement futur  des bandes de logements groupés le long de la rue des  
Tuileries, et axe du bâti perpendiculaire à la voie, dans l’esprit des modes d ’implantations le 
long des voies historiques (exemple des rues Gambetta et de l’Industri e)  
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- Pour ces constructions implantées à l’alignement, interdiction des b alcons en s urplomb de 
l’espace public.  

·  Desserte et déplacements 

- Prise en compte des projets d’élargissement de voirie, et notamment de la ru e de l’Egalité  ; 

- Création d’un  nouveau tracé du chemin des Granges, et de la connexion de l a rue Fernandel 
à la rue de l’Egalit é (en sens unique Ouest-Est) ; 

- Création d’une voie nouvelle Nord -Sud en limite Ouest du périmètre, de la rue de la 
République à la rue des Tuileries, en passant par la rue Jacques Brel ;  

- Entre cette voie et la rue de l’Egalité, création d’une voie nouvelle afin de desservir le cœur 
d’îlot et la zone AUc  ; 

- Nouvelle voie d’accès à la Cure par l’Ouest  ; 

- Création d’un maillage favorable aux modes doux  : 

o aménagement des abords de l’ensemble des voies (existantes et nouvelles) 
permettant des déplacements piétons sécurisés ; 

o en partie centrale du périmètre, création d’une liaison modes doux Sud -Nord en site 
propre, de la rue des Tuileries à la rue de de la République 

o création d’une connexion piétonne entre le stationnement du square Etienne Aymone 
et la place de la République, par un passage entre l’église et la cure.  

- Maintien et renforcement des capacités de stationnement public : 

o parking Régis, avec l’éventualité d’u n aménagement complémentaire en souterrain, 

o parking du square Etienne Aymone, 

o parking au Nord- est de l’église,  

o non loin, futur parking à l’angle du chemin des Comes et de la rue J. Br el. 

- Création de capacités de stationnement adaptées aux opérations nouvelles d’habitat  ; 

- Concernant les îlots situés à l’Est de la rue de l’Egalité, accès aux parkings privatifs, 
souterrains ou en rez-de-chaussée, interdits depuis la rue de l’Egalité, à ré aliser depuis la 
voie nouvelle du chemin de la Grange ou le prolongement de la rue Fernandel . 

·  Cadre de vie 

- Préservation des constructions principales existantes au n°15 et au n°12 de la rue de 
l’Egalité  ; 

- Poursuite de l’aménagement qualitatif des places  ; 

- Création d ’espaces publics (placette) : 

o sur la frange Oue st de la rue de l’Egalité, entre l’aire de jeu longeant le parking Régis 
et le n°15 de la rue de l’Egalité , 

o à l’angle de la rue de l’Egalité et du nouveau chemin de la Grange  ; 

- Création d’espaces ver ts : 

o à l’angle  de la rue de l’Egalité et de la voie nouvelle connectant la rue de l’Egalité à la 
rue Fernandel, 

o à l’angle de la rue des Tuileries et de la voie nouvelle en  limite Ouest du périmètre de 
l’opération  ; 

- Affirmation du traitement paysager du square Etienne Aymone ; 

- Conservation des alignements arborés existant et des arbres remarqua bles (localisés sur le 
schéma ci-après)  

- Accompagnement des voies routières nouvelles et de la rue J. B rel par des arbres 
d’alignement, valorisant également leurs abor ds pour les déplacements piétons ; 

- Accompagnement de la liaison modes doux Sud-Nord en partie centrale, p ar une bande de 
plantations diversifiées ; 

- Végétalisation des abords des constructions nouvelles (hors portion à l’alignement) et des 
cœurs d’îlots ave c des plantations arbustives et arborées formant de petits bosquets. 
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Principes d’aménagement  de l’OAP « Rue de l’Egalité  –  Rue des Tuileries »
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V.  SECTEUR 2.  «  RUE LAMARTINE –  RUE ANTOINE ROYBET »  

 
 Situation :  

Le secteur est situé au niveau du centre-bourg d’Azieu. Il s’étend de part et d’autre de la place 
Jean-Jaurès, du carrefour des rues Marcel Pagnol et Antoine Roybet , à la rue Lamartine et le 
fond de la rue des Pâquerettes.  

 

 

Périmètre de l’OAP  

 

 

 

Localisation du secteur sur le territoire communal  

 
 Etat des lieux : 

Le périmètre s’étire de la petite centralité organisée autour de la place Jean Jaurès, avec un bâti 
dense continu, à un tissu pavillonnaire à l’Est et à l’Ouest . Il intègre quelques parcelles 
pavillonnaires appelées à se densifier, ainsi qu ’un parc privé e t le site d’une pépinière enclavée 
dans le tissu urbain, qui constituent un potentiel en dent creuse à mobiliser. En continuité Est, 
se trouve la rue des Pâquerettes , qui s’organise en impasse. Il s’agit d’un site stratégique 
présentant un potentiel en matière de renouvellement urb ain et de densification urbaine. Le 
périmètre total représente environ 2,6 ha ; seul 1,1 ha est réel lement concerné par un 
développement urbain.  

 

 Objectifs :  

- Maîtriser le développement urbain au sein de l’enveloppe urbaine par d es opérations de 
densification et de renouvellement du centre- bourg d’Azieu  

- Renforcer le rôle de centralité secondaire d’Azieu, en donnant plus d’épaisseur au tissu bâti 
dense autour de la place Jean Jaurès 

- Identifier et préserver la composante paysagère présente au cœur du tissu urbanisé (espaces 
publics, parcs urbains, arbres de qualité...) 

- Organiser une urbanisation moins consommatrice d’espaces  
- Densifier cette centralité en organisant le renouvellement ur bain et en mobilisant sur les 

dents creuses  
- Favoriser de nouvelles typologies d’habitat plus adaptées pour faci liter ainsi les parcours  

résidentiels et la mixité sociale 
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- Rechercher une qualité architecturale, urbaine et environnemental e, une insertion de qualité 
dans le tissu urbain environnant 

- Hiérarchiser la trame viaire, mailler les secteurs en intégrant tous les modes de 
déplacement ; renforcer le réseau de cheminements modes doux (piétons, cycles, …) et 
valoriser la desserte en transports en commun 

- Offrir un stationnement adapté aux usages et optimiser l’offre . 

 

 Principes d’aménagement :   
 

·  Conditions d’ouverture à l’urbanisation  

- Zones Uca et Ue : zones immédiatement constructibles, en respectant le s orientations 
d’aménagements et de programmation définies.  

 

·  Composition des fonctions urbaines 

- Secteur mixte à vocation résidentielle dominante, accompagnée d’équipements et de 
commerces de proximité et activités de services existants. 

- Rez-de-chaussée des immeubles implantés autour de la place Jean Jaur ès, réservés à 
l’accueil d’activités (commerces, services, artisanat) . 

 

·  Programmation d’habitat  

- Densité globale proche de 50 logements par hectare ( s’appliquant sur le s portions est et 
ouest de développement de l’habitat, excluant les espaces vert s publics et/ou associés à des 
équipements publics), soit une production totale d’environ 52 logements à l’échelle de 
l’ensemble du périmètre ; 

- Production intégrant une diversité de formats résidentiels, suivant les éq uilibres suivants : 

o 13 logements collectifs  

o 21 logements intermédiaires 

o 12 logements groupés 

o 6 logements individuels 

- Opérations comprenant à minima 30% de logements locatifs sociaux. 

 

·  Formes urbaines 

- Répartition d es formes d’habitat et hauteur attendue tenant compte de la ce ntralité et de la 
nature du tissu bâti environnant, selon une logique progre ssive, de R+1 à R+2, comme 
indiqué sur le schéma ci-après (les nombres de niveaux indiqués son t des maximums) ;  

- Implantation d’un bâtiment de type collectif en R+2 au Nord -ouest du groupe scolaire Jeanne 
d’Arc, au Sud de la rue Antoine Roybet  ; implantation selon un axe perpendiculaire à la dite 
voie ; 

- Implantation de deux ensembles de logements intermédiaires au Nord de la rue Antoine 
Roybet, en R+1+attique, qui veilleront à limiter un effet tro p massif sur la voie, par une 
organisation en L, avec une pointe suivant un axe perpendiculaire à la rue  Antoine Roybet ; 

- Implantation des logements groupés en R+1 au Nord de la voie créé e au Nord-est du 
périmètre, et organisation en groupe de 2 à 3 maisons mitoyennes maximum. 

- Implantation des logements individuels en R+1 au Sud de la voie cr éée au Nord-est du 
périmètre. 

 

·  Desserte et déplacements 

- Création d’une voie nouvelle en double sens de la rue Lamartine jusqu’à l’arrière des parcelles 
pavillonnaires à l’Ouest du fond de la rue des Pâquerettes ; et voie de bouclage en se ns 
unique sortant sur la rue des Pâquerettes ; 
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- Confortement des capacités de stationnement public existantes, rue Antoin e Roybet et près 
de la crèche ; 

- Création d’une poche de stationnement paysager en partie Est du secteur individuel pur / 
groupé ; 

- Organisation de l’accès routier à la crèche et au parking voisin p rès de l’ancienn e école par 
une voie en double sens, directement à partir de la rue Lam artine, sans passer par la place 
Jean Jaurès ;  

- Le long de la rue Antoine Roybet, au droit des logements in termédiaires, création d’une 
contre-allée e t d’un dépose minute  ; 

- Création d’un maillage favorable aux modes doux  : 

o aménagement des abords de l’ensemble des v oies (existantes et nouvelles) 
permettant des déplacements piétons sécurisés ; 

o création d’une liaison modes doux Nord -Sud en site propre, de la rue Antoine Roybet, 
longeant le bâtiment collectif, à l’esplanade André -Ovide Girier, avec un barreau 
Ouest-Est en direction de la rue du Repos ; 

o création d’une liaison modes doux de la Place Jean Jaurès au Sud de l’ancienne école, 
à la crèche, et au- delà jusqu’à la voie nouvelle Ouest -est entre les rue Lamartine et 
des Pâquerettes. 

 

·  Cadre de vie 

- Poursuite de l’amén agement qualitatif des espaces publics ; 

- Création d’espaces verts  : 

o entre la crèche des Frimousses et la voie nouvelle, 

o en partie Est du secteur individuel pur / groupé, associé au parking paysager. 

- Conservation des arbres remarquables existants place Jean Jaurès (localisés sur le schéma 
ci-après)  

- Accompagnement de la contre-allée rue Antoine Roybet par un alignement arboré. 
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Principes d’aménagement de l’OAP «  Rue Lamartine –  Rue Antoine Roybet »
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VI.  SECTEUR 3.  «  RUE CARNOT –  RUE JEAN BORNICAT  »  

 
 Situation :  

Le secteur est situé dans le quartier de Vurey, au niveau du carr efour des rues Carnot, J. Bornicat 
et de la Révolère.  

 

 

Périmètre de l’OAP  

 

 

 

 

 

Localisation du secteur sur le territoire communal  

 
 Etat des lieux : 

Le périmètre s’étend de part et d’autre du rond -point aménagé au niveau du carrefour précité. 
Le site est particulièrement peu dense, compte peu de bâtiments, p résents sur de grandes 
parcelles, ainsi que le stade de Vurey. Le tissu environnant est à vocation résidentielle, 
essentiellement sous forme  pavillonnaire. Non loin, le long de la rue Carn ot, au Nord et au Sud 
du périmètre, on retrouve un effet de densité avec des implant ations bâties traditionnelles, à 
l’alignement de la rue, rappelant que la rue Carnot est l’u ne des voies historiques de Genas. Le 
quartier de Vurey se distingue du bourg de Genas et d’Azie u par l’absence de centralité 
identifiable. Il s’agit d’un site de renouvellement urbain et de densification  urbaine stratégique.  
Le périmètre total représente environ 3,1 ha.    

 

 Objectifs :  

- Maîtriser le développement urbain au sein de l’enveloppe ur baine par une opération de 
densification et de renouvellement urbain dans le centre de Vurey 

- Créer une véritable polarité dans le quartier de Vurey, s’app uyant sur une place centrale, 
espace public de proximité pour favoriser l’animation du quartier  

- Identifier et préserver la composante paysagère présente au cœu r du tissu urbanisé (espaces 
publics, parcs urbains, arbres de qualité...) 

- Organiser une urbanisation moins consommatrice d’esp aces 
- Densifier cette centralité en organisant le renouvellement ur bain et en mobilisant les dents 

creuses  
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- Favoriser de nouvelles typologies d’habitat plus adaptées pour faci liter ainsi les parcours  
résidentiels et la mixité sociale 

- Rechercher une qualité architecturale, urbaine et environnemental e, une insertion de qualité 
dans le tissu urbain environnant 

- Hiérarchiser la trame viaire, mailler les secteurs en intégrant tous les modes de 
déplacement ; renforcer le réseau de cheminements modes doux (p iétons, cycles, …)  

- Offrir un stationnement adapté aux usages et optimiser l’offre . 

 

 Principes d’aménagement :   
 

·  Conditions d’ouverture à l’urbanisation  

- Zones Uca et Ue : zones immédiatement constructibles, en respectant le s orientations 
d’aménagements et de progr ammation définies. 

 

·  Composition des fonctions urbaines 

- Secteur mixte à vocation résidentielle dominante ; 

- Rez-de-chaussée des immeubles implantés en bordure Nord et Est  de la future place, 
réservés à l’accueil d’activités (commerces, services, artisanat) . 

 

·  Programmation d’habitat  

- Densité globale proche de 40 logements par hectare (excluant les voies existantes 
structurantes et inter quartiers, et la place centrale dont le  rayonnement dépasse 
l’opération), soit une production totale d’environ 100 logements à l’échelle de l’ensemble du 
périmètre ; 

- Production intégrant une diversité de formats résidentiels, suivant les éq uilibres suivants : 

o 46 logements collectifs  

o 21 logements intermédiaires 

o 13 logements individuels et/ou groupés 

o 20 lots libres  

- Opérations comprenant à minima 40% de logements locatifs sociaux. 

 

·  Formes urbaines 

- Répartition des formes d’habitat et hauteur attendue tenan t compte de l’objectif de marquer 
une centralité autour de la place et de s’insérer dans le  tissu bâti environnant, selon une 
logique progressive, de R+1 à R+1+attique, du logement individu el au collectif, comme 
indiqué sur le schéma ci-après (les nombres de niveaux indiqués son t des maximums) ;  

- Implantation de bâtiments de type collectif en R+1+attique autour de  la future place ; 
organisés en 2 à 3 blocs sur chaque face de la place ; 

o  implantation à l’alignement de la place sur ses côtés Nord et Est  ;  

o au Sud, accroch e du bâtiment collectif par une implantation à l’alignement de la ru e 
de la Révolère ; au Nord, implantation des bâtiments collectifs également  à 
l’alignement de la future voirie de bouclage en partie Nord -est ;  

o à l’Ouest, accroche des bâtiments collectifs par une implantation à l’alignement de  la 
rue de la rue Bornicat et de la future voirie de bouclage en partie Ouest ;  

- Implantation de bâtiments de type intermédiaire sur la partie Sud d u périmètre, entre les 
rues Révolère et Carnot, sous forme d’au moins  3 ensembles bâtis ;  

o implantation à l’alignement de la rue Carnot  et volume en R+1+attique pour l’un de 
ces ensembles ; 

o volume limité au R+1 pour les autres ensembles ; 
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- En second rideau Est et Ouest derrière les collectifs marquant la place, implantation 
d’habitats en R+1 présentant une certaine densité, mêlant individuel pu r et habitat groupé : 

o à l’Ouest, accroche des  constructions à la future voirie de bouclage en partie Ouest 
par une implantation à l’alignement de l’ensemble des constructions principale s, mais 
en veillant à proposer un front bâti discontinu ; 

o à l’Est, accroche du tissu bâti à la future  voirie de bouclage par une implantation 
ponctuelle à l’alignement pour certaines constructions, alors que  d’autres 
s’implanteront en retrait  ; 

- En périphérie Nord-est et Ouest, organisation sous forme de lo ts libres, pouvant accueillir du 
logement individuel pur ou groupé en R+1 maximum : 

o A l’Ouest, implantations dev ant répondre à l’objectif d’  « effet rue », par une 
implantation a minima ponctuelle à l’alignement pour certaines constructions, tout en 
veillant à proposer un front bâti discontinu ; 

o A l’Est, implantation libre mais devant toutefois veiller à l’obj ectif d’une certaine 
homogénéité du tissu bâti pavillonnaire. 

 

·  Desserte et déplacements 

- Création d’une voie nouvelle desservant la moitié Nord-est du périmètre, à travers un 
bouclage prenant deux accès sur la rue Carnot ; 

- Aménagement du futur carrefour entre cette voie nouvelle, la rue Carnot et la rue Bornicat ; 

- Création d’une v oie nouvelle desservant le quart Ouest du périmètre, à travers un  bouclage 
prenant un accès à la rue Bornicat et un accès à la rue Carnot e n longeant le Sud de la place 
centrale ; 

- Desserte interne du quart Sud par une voie en impasse disposant  d’une aire d e retournement 
adaptée ; 

- Création d’un  espace de stationnement public au Nord-Est de la place ; 

- Création de capacités de stationnement adapt ées aux opérations nouvelles d’habitat  ; 

- Création d’un maillage favorable aux modes doux  : 

o aménagement des abords de l’ensemble des voies (existantes et nouvelles) 
permettant des déplacements piétons sécurisés ; 

o création d’une liaison modes doux entre le parking et la place centrale ; 

o au Nord, création d’une connexion modes doux avec la rue J. Brahms  ; 

o au Nord- est, création d’une connexion modes doux avec le chemin de Cadou.  

 

·  Cadre de vie 

- Aménagement qualitatif des espaces publics ;  

o structurés par une plac e en partie centrale, de part et d’autre de la rue Carnot,  
composée d’une moitié Nord -est à dominante minérale agrémentée d’arbres de haut 
jet, et d’une moitié Sud -ouest végétalisée s’appuyant sur une partie des arbres 
remarquables existants ; 

o aménagement paysager de la rue Bornicat par des plantations d’alignement  ; 

o traitement paysager du parking ; 

- Conservation des arbres remarquables existant en limite Nord-ouest du s ite ; 

- Valorisation paysagère des cœurs d’îlots Sud et Nord -ouest par des plantations arborées et 
arbustives. 
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 Principes d’aménagement de l’OAP «  Rue Carnot –  Rue Jean Bornicat » 
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VII. SECTEUR 4. « F ORT DE GENAS »

 
 Situation :  

Le secteur est situé entre l’axe structurant qu’est la rue de la Fraternité, et le co llège Louis 
Leprince Ringuet , sur le site de l’ancien fort de Genas.  

 

 

Périmètre de l’OAP  

 

 

 

 

Localisation du secteur sur le territoire communal  

 Etat des lieux : 

Le périmètre correspond en grande partie au site de l’ancien Fo rt de Genas édifié au 19 e siècle. 
En raison d’une utili sation au 20 e siècle comme lieu de dépôt militaire puis industriel, le sit e est 
identifié comme pollué. En devenir et confronté à des problématiq ues de dépollution, le site est 
longtemps resté en attente de projet. Il présente aujourd’ hui un caractère bois é, mais reste 
destiné à accueillir à terme un développement notamment de l’h abitat sur tout ou partie de son 
périmètre. Le site bénéficie d’une position d’entrée de ville depuis l’Est, et d’une situation 
centrale à l’échelle de la commune, située à la croi sée des chemins et à proximité des 
équipements. Il s’agit d’un site de renouvellement urbain stratégique.  Le périmètre total 
représente environ 8,9 ha.  

 

 Objectifs :  

- Maîtriser le développement urbain au sein de l’enveloppe ur baine par une opération de 
densification et de renouvellement urbain sur le site du Fort de Genas 

- Identifier et préserver la composante paysagère présente au cœur du tissu urbanisé (espaces 
publics, parcs urbains, arbres de qualité...) 

- Organiser une urbanisation moins consommatrice d’e spaces, en organisant le 
renouvellement urbain et en mobilisant les dents creuses  

- Favoriser de nouvelles typologies d’habitat plus adaptées pour faciliter ainsi les parcours  
résidentiels et la mixité sociale 

- Rechercher une qualité architecturale, urbaine et environnemental e, une insertion de qualité 
dans le tissu urbain environnant 
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- Hiérarchiser la trame viaire, désenclaver le collège, mailler le s secteurs en intégrant tous les 
modes de déplacement ; renforcer le réseau de cheminements modes doux (piétons, cycles, 
…) et valoriser la desserte en transports en commun. 

- Offrir un stationnement adapté au x usages et optimiser l’offre . 

 

 Principes d’aménagement :   
 

·  Conditions d’ouverture à l’urbanisation  

- Zone AUc : zone à urbaniser opérationnelle, urbanisable dans le cadre d’une opération 
d’ensemble se réalis ant en plusieurs tranches opérationnelles, en respectant les o rientations 
d’aménagements et de programmation définies  ; une étude d'impact sur les exploitations 
agricoles ainsi qu’une analyse environnementale du projet (respect de la biodiversité, prise 
en compte du cycle de l'eau, gestion de l'énergie, choix des maté riaux, optimisation de la 
gestion des déchets ,…) seront à fournir préalablement par le(s) aménageur(s). 

 

·  Composition des fonctions urbaines 

- Secteur mixte à vocation résidentielle dominante. 

 

·  Programmation d’habitat  

- Densité globale d’ environ 55 logements par hectare (excluant les voies structurante s et inter 
quartiers, le parc urbain dont le rayonnement dépasse l’opération  et les stationnements 
périphériques), soit une production totale d’environ 310 logements à l’échelle de l’ensemble 
du périmètre ; 

- Réalisation en plusieurs phases afin d’échelonner l’accueil de population  ; 

- Production intégrant une diversité de formats résidentiels, suivant les éq uilibres suivants : 

o environ 5% de logements groupés, soit 15 logements ; 

o environ 95% de logements intermédiaires et/ou collectifs, soit  295 logements, avec 
une répartition envisagée de 20% d’intermédiaires et 80% de  collectifs ; 

- Logements à produire sur l’ensem ble du site (hormis le parc urbain), selon la répartition 
indiquée sur le schéma ci-après ; 

- Production intégrant la problématique du logement des sénio rs non dépendants (résidence 
services, logements adaptés …) ; 

- Opérations comprenant à minima 30% de logements locatifs sociaux. 

 

·  Formes urbaines 

- Répartition des formes d’habitat et hauteur attendue tenant  compte de l’objectif de densité 
plus forte en partie centrale et près de la rue de la Frate rnité, et d’un e insertion dans le tissu 
bâti environnant, selon une logique progressive, de R+1 à R +3, du logement groupé au 
collectif, comme indiqué sur le schéma ci-après (les nombres de ni veaux indiqués sont des 
maximums) ;  

- Au Nord, et à l’Est  logements groupés implantés par groupe de 2 à 3 logements mitoyens, 
avec une implantation des constructions en quinconce par rapport à la rue ; 

- En partie Sud, le long de la rue de la Fraternité, implantat ion des immeubles collectifs à 
l’alignement futur et de façon perpendiculaire à la rue de la Fraternité, dans l’esprit des 
mod es d’implantations le long des voies historiques (exemple des r ues de la Fraternité, 
Gam betta et de l’Industrie)  ; avec une hauteur limitée à R+2+attique en front de rue. 

 

·  Desserte et déplacements 

- Création d’une voie principale nouvelle en partie centrale, de la rue de la F raternité à la rue 
Louis Rey ; 
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- Création de voies secondaires desservant la moitié Est de l’opérati on, avec connexion au 
maillage viaire environnant : rue Laurent Mourguet, rue du Fort et  rue de la Madelon ; 

- Renforcement du stationnement existant le long de la rue de la F raternité, avec une desserte 
par une contre-allée ; 

- Réaménagement de l’aire de dépose minute pour les scolaires le long de la rue de la 
Fraternité ;  

- Création de poches de stationnement accessibles aux visiteurs au Nord et au Sud-est du 
site ; 

- Parkings correspondant aux besoins des opérations d’habitat à prévoir à l’int érieur des îlots.  

- Création d’un maillage favorable aux modes doux  : 

o aménagement des abords de l’ensemble des voies permettant de s déplacements 
piétons et cycles sécurisés, avec notamment une piste cyclable bi-directio nnelle ; 

o création d’une liaison modes doux Nord -Sud au sein du parc urbain, de la rue Louis 
Rey à la rue de la Fraternité ; 

o création de liaisons modes doux transversales Est-ouest, en directi on du parc urbain, 
et au-delà, des équipements (notamment le collège) ; 

 

·  Cadre de vie 

- Aménagement d’un parc urbain sur la frange Ouest, avec des plantatio ns sous forme de 
bosquets ; clôture uniforme de l’ensemble du parc, avec intégration de ce tte obligation sur  
les limites des lots privés ; 

- Aménagement d’un espace vert public de cœur de quartier  ; 

- Traitement paysager des aires de stationnement et de l’ensemble des espaces non bâtis, 
publics et privatifs ; 

- Traitement végétalisé des franges Nord et Est du site afi n d’assurer une interface de q ualité 
entre le futur quartier et le tissu urbain existant ; 

- Au sein de l’opération, aménagement paysager de l’interface en tre espaces privés et espaces 
publics, sous formes de haies vives, de quelques arbres de haute tige, et  de noues ; 

- Gestion alternative des eaux pluviales à travers un réseau de n oues, participant à la 
composante paysagère de l’opération  ; 

- Interdiction des constructions dans la zone des douves de l’ancien fort (zone non aedificandi).  
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Principes d’aménagement de l’OAP «  Fort de Genas »



PLAN LOCAL D’URBANISME       Commune de Genas 

 

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)  page 23 / 50 

VIII.  SECTEUR 5.  «  RUE ROGER SALENGRO  »  

 
 Situation :  

Le secteur se situe en limite Ouest du bourg de Genas, à l’Ouest de la rue R. Sale ngro. Cet axe, 
par ailleurs route départemental e n°290, constitue l’une des entrées de vill e les plus 
importantes, accessible depuis la rocade (RN 346). Le site s’insère  entre la zone d’activités des 
Grandes Terres et le tissu urbain du bourg de Genas. Le pé rimètre est concerné par le projet 
d’aménagement d’une coulée vert e devant border ce tissu urbain. 

 

 

Périmètre de l’OAP  

 

Localisation du secteur sur le territoire communal  

 
 Etat des lieux : 

Le périmètre est essentiellement non urbanisé aujourd’hui . Deux maisons individuelles sont 
implantées au niveau du rond-point R. Salengro – J. Moulin. Entre celles- ci et l’hôtel existant à 
l’extérieur Sud du périmètre, les terres ont un caractère de friche s, suite à la démolition d’une 
ancienne fabrique dans les années 2000 , et restent en attente d’un projet . Les 2/3 Nord du 
périmètre correspondent à un îlot agricole enclavé entre l’urbanisation à vocation économique 
et le tissu urbain mixte à dominante habitat de Genas. Le secteur  à vocation à être urbanisé, en 
continuité de l’existant.  Le périmètre total représente 6,6 ha. La portion en zone à u rbaniser 
porte sur 5,2 ha. 

 

 Objectifs :  

- Organiser l’urbanisation future, en prévoyant des extensions urba ines encadrées, en 
complément du potentiel en renouvellement urbain et en dents creuses  

- Prévoir un échelonnement des principales opérations 
- Organiser une urb anisation moins consommatrice d’espaces , en organisant le 

renouvellement urbain et en mobilisant les dents creuses  
- Favoriser de nouvelles typologies d’habitat  plus adaptées pour faciliter ainsi les parcours  

résidentiels et la mixité sociale 
- Rechercher une qualité architecturale, urbaine et environnemental e, une insertion de qualité 

dans le tissu urbain environnant 
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- Préserver une ceinture verte, s’étirant du Nord à l’Ouest, en passant l e long de la déviation, 
la Côte Bernard, le parc du Château de la Tour et en frange Sud du bourg de Genas 

- Hiérarchiser la trame viaire, mailler les secteurs en intégrant tous les modes de 
déplacement ; renforcer le réseau de cheminements modes doux (piétons, cycles, …)  

- Traiter et valoriser les entrées de ville 
- Offrir un statio nnement adapté aux usages et optimiser l’offre . 

 

 Principes d’aménagement :   
 

·  Conditions d’ouverture à l’urbanisation  

- Zone AUe : zone à urbaniser opérationnelle, urbanisable dans le cadre d ’une opération 
d’ensemble se réalisant en plusieurs (minimum 3) tranches opérationnelles équilibrées, en 
respectant les orientations d’aménagements et de programmation défi nies  ; une étude 
d'impact sur les exploitations agricoles ainsi qu’une analyse environnementale du projet 
(respect de la biodiversité, prise en compte du cycle de l'eau, gestion de l'énergie, choix des 
matériaux, optimisation de la gestion des déchets ,…) seront à fournir préalablement par le(s) 
aménageur(s). 

- Les dispositions définitives du programme d’aménagement devront être analysées en 
concertation avec les concessionnaires de canalisations de gaz. 

 

·  Composition des fonctions urbaines 

- Secteur mixte à vocation résidentielle dominante. 
 

·  Programmation d’habitat   

- Densité globale d’ environ 40 logements par hectare (excluant les espaces verts associés à la 
coulée verte dont le rayonnement dépasse l’opération, les jardins partagés) , soit une 
production totale d’environ 185 logements à l’échelle de l’ensemble du périmètre  ; 

- Production intégrant une diversité de formats résidentiels, suivant les éq uilibres suivants : 

o environ 73% de logements collectifs, soit 135 logements ; 

o environ 27% de logements intermédiaires, soit 50 logements ; 

- Echelonnement dans le temps de la production de logements, sous for me de 3 tranches 
équilibrées, d’une soixantaine de logements chacu ne ; 

- Logements à produire sur l’ensemble du site (hormis les portions de la coulée verte), selon 
la répartition indiquée sur le schéma ci-après ; 

- Opérations comprenant à minima 30% de logements locatifs sociaux. 
 

·  Formes urbaines 

- Répartition des formes d’ha bitat et hauteur attendue répondant à l’objectif de s’insérer dans 
le tissu bâti environnant, selon une logique progressive, d e R+1 à R+2, comme indiqué sur 
le schéma ci-après (les nombres de niveaux indiqués sont des maximums) ;  

- Implantation de bâtiments de type collectif le long de la rue Salengro, avec :  

o une architecture évitant l’effet monobloc  ; 

o une orientation de l’axe principal des blocs perpendiculaire à la rue ;  

o une volumétrie en R+1 pour les 3 blocs au Nord du rond-poin t et en R+2 pour les 3 
blocs au Sud du rond-point ; 

- En deuxième rideau Sud- ouest, de l’autre côté de la nouvelle voie de desserte, implantation 
de 2 blocs de bâtiments collectifs, avec : 

o une orientation de l’axe principal des constructions parallèle à la nouve lle voie  ;  

o une volumétrie en R+2 , portée à R+3 pour le bloc situé à l’angle Sud -ouest au 
voisinage de l’hôtel  ; 
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- Entre la 2 e nouvelle voie de desserte et la coulée verte, implantation de 4 blocs de bâtiments 
collectifs, avec  

o une architecture évitant l’effet monobloc  ; 

o un mode d’implantation diversifié par rapport à la voie  ;  

o une volumétrie en R+2 ; 

- Entre la 2 e nouvelle voie de desserte et le tissu pavillonnaire existan t des rues des 
Dentellières et Gérard Philippe, création de 4 ensembles de logements intermédiaires, avec : 

o des espaces bâtis communs, 

o une implantation des bâtiments de chaque ensemble autour d’une cour intéri eure  ;  

o une volumétrie en R+1. 

·  Desserte et déplacements 

- Accès routier unique de l’opération au niveau du rond -point R. Salengro – J. Moulin ; 

- Création de deux voies de desserte principale, organisée en impasse, avec une aire de 
retournement adaptée ; pour l’impasse au Nord -ouest, organisation combinée de l’aire de 
retournement et du stationnement ; 

- Création d’une voie secondaire pour l a desserte des bâtiments collectifs au Nord-est ; 

- Pour l’habitat collectif, gestion du stationnement des résidents de  façon quasi complète en 
sous-sol ; création de capacités supplémentaires en surface pour les visiteu rs ; 

- Pour l’habitat intermédiaire, org anisation du stationnemen t sous forme d’au moins 2 poches 
de stationnement distinctes, visant à éviter un effet massif ; 

- Création d’un maillage favorable aux modes doux  : 

o aménagement des abords de l’ensemble des voies (existantes et nouvelles) 
permettant des déplacements piétons sécurisés ; 

o aménagement d’une voie modes doux en périphérie Ouest du pé rimètre, au sein de 
la coulée verte ; 

o affirmation d’un axe mode doux Sud -est – Nord-ouest, du rond- point à l’extrémité 
Nord- ouest de l’opération  ; 

o sur le tiers Sud, création de liaisons transversales entre la co ulée verte et les collectifs 
bordant la rue Salengro ; 

o irrigation des ensembles d’habitat intermédiaire par des liaisons assurant une 
perméabilité et la connexion aux stationnements et aux potagers/vergers partagés ; 

o connexion mode s doux à la rue Gérard Philippe afin de faciliter l’accès à l a coulée 
verte. 

·  Cadre de vie 

- Une attention particulière sera apportée sur l’interface entr e les logements et la ZAC des 
Grandes Terres située à l’Ouest  ; 

- En franges Ouest, aménagement paysager de la coulée verte ; 

- A l’extrémité Nord -ouest, création de potagers et de vergers partagés ; 

- Aménagement d’un axe paysager Sud-est – Nord-ouest, du rond-point aux potagers/vergers 
partagés, affirmé par des plantations d’alignements , des espaces verts publics et une aire de 
jeux ; 

- Accompagnement des voies routières nouvelles par des plantations d iversifiées, valorisant 
également leurs abords pour les déplacements piétons ; 

- Traitement paysager des aires de stationnement ; 

- Traitement paysager de l’ensemble des e spaces non bâtis, publics et privatifs, répondant à 
l’objectif de qualité et d’insertion de l’opération, notamment à travers:  

o l’interface avec la coulée verte  ; 

o l’interface entre le futur quartier et le tissu urbain existant ; 

o un accompagnement arboré affi rmé des 4 blocs collectifs bordant l’axe paysager, sous 
forme de bosquets.  
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